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1 Indledning

Greve Kommune har i faellesskab med private investorer udarbejdet en helheds-
plan for det sdkaldte ‘indeklemte areal’, der ligger ved Kildebrgndevej i Greve
mellem Ringstedbanen og Kgge Bugt motorvejen. Omradet, der omfatter et
areal pd ca. 37 ha, er delvist privat og delvist kommunalt ejet.

Omradet gnskes udviklet til forskellige erhvervsmaessige formal, bl.a. grundet
den gunstige placering teet ved overordnet infrastruktur. Dele af omradet er i
Fingerplan 2019 udlagt dels til transport og distribution og dels til grgnne kiler.
Omradet ligger i direkte forlaengelse af de eksisterende erhvervsarealer Kilde-
brgnde Syd og Kildebrgnde Vest, der ligeledes rummer en bred palet af er-
hvervsformal, bl.a. Greve Distributionscenter (GDC I).

Helhedsplanen udstikker hovedlinjerne i udviklingen af ‘Det indeklemte areal’ og
skal sikre et helhedsorienteret grundlag for den videre lokalplanlaegning samt
medvirke til, at erhvervsarealerne efterfglgende kan udvikles hensigtsmaessigt
og ud fra overordnede sammenhange - uanset bygherre - bl.a. i forhold til tra-
fikafvikling og handtering af regnvand samt under ngje hensyn til Fingerplanens
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grgnne kile og en styrkelse af dennes naturvaerdier og grgnne kvaliteter samt
kulturarvsinteresser i naeromradet.

Da Greve kommune har vurderet, at helhedsplanen er omfattet af vurderings-
pligt efter Miljgvurderingsloven er der udarbejdet en tilhgrende miljgrapport. Mil-
jgrapporten bygger pa en forudgdende afgraensning af miljgfaktorer og detalje-
ringsgrad, som har vaeret i hgring ved bergrte myndigheder. Forslag til Helheds-
planen med tilhgrende miljgrapport blev vedtaget af Greve Byrad d. 6. novem-
ber 2023 og efterfglgende sendt i offentlig hgring i perioden 13. nov. 2023 - 5.
jan. 2024.

Ifglge miljgvurderingslovens § 13, stk. 2, skal der i forbindelse med den ende-
lige vedtagelse af planer udarbejdes en sammenfattende redeggrelse, som be-
skriver:

> hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

> hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentligheds-
fasen, er taget i betragtning,

> hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller ved-
tagne program er valgt pd baggrund af de rimelige alternativer, der har vee-
ret behandlet, og

> hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget
af planen eller programmet.

Den sammenfattende redeggrelse offentligggres samtidig med den endelige ved-
tagelse af Helhedsplanen.

2 Hgringssvar

I denne sammenfattende redeggrelse beskrives det bl.a., hvordan hgringssvar til
miljgvurderingen er taget i betragtning.

Miljgvurderingen af Helhedsplanen har som naevnt veeret i offentlig hgring fra
den 13. november 2023 til den 5. januar 2024. Der er i denne periode indkom-
met tre hgringssvar til miljgvurderingen fra myndigheder og interesseorganisati-
oner. Nedenfor opsummeres de tre hgringssvar og det beskrives, hvordan hg-
ringssvaret er taget i betragtning.

>  GreveSolrgd Erhvervsforening:
Bemaerkningen bifalder Helhedsplanens muligheder for at understgtte og
udvikle erhvervslivet pd et velegnet og velbeliggende areal teet ved over-
ordnet infrastruktur og uden vaesentlige natur- og landskabsmaessige inte-
resser. Erhvervsforeningen opfordrer til, at erhvervslivets behov for anven-
delsesmuligheder indgdr i det videre arbejde.

Planmyndigheden bemeaerker til hgringssvaret, at bemaerkningerne tages til
efterretning og til opfaglgning i den efterfglgende planlaegning.
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> Banedanmark:
Bemaerkningen stgtter op om Helhedsplanens oplaeg til klimatilpasning og
naturudvikling samt rekreative anvendelser pd Banedanmarks arealer, men
under skarp iagttagelse af, at Banedanmark ikke begraenses i sine mulighe-
der for at anvende arealerne og fortsat sikres uhindret adgang til banearea-
lerne ift. bl.a. drift og vedligehold.

Banedanmark gnsker endvidere, at der i den efterfglgende planlagning er
fokus p& at sikre de bedst mulige rammer for multifunktionalitet og syner-
gier pd arealerne, herunder mulighed for at etablere mindre vedvarende
energianlag som et led i den grgnne omstilling og statens nationale interes-
ser. Banedanmark skal endvidere altid konsulteres inden der foretages an-
dringer eller opfgres anlaeg af nogen art langs med eller krydsende banen.

Planmyndigheden bemaerker til hgringssvaret, at sikring at multifunktionali-
tet pd Banedanmarks arealer - herunder eventuel etablering af mindre ved-
varende energianlaeg - er godt i trdd med visionen for Helhedsplanen. Be-
meaerkningen gnskes derfor efterkommet og indarbejdet i planen.

>  ErhvervsCentret Greve:
Bestyrelsen for ErhvervsCentret Greve ser positivt pfﬁ forslaget til helheds-
plan for "Det indeklemte areal”. Det er vigtigt, at helhedsplanen skaber mu-
lighed for jobskabelse, vaekst og skatteindtaegter til kommunen. Derfor hen-
stiller erhvervscentret, at erhvervslivets behov for anvendelsesmuligheder
bgr indga i det videre arbejde, og at man ser frem til de kommende lokal-
planer.

Planmyndigheden bemeerker til hgringssvaret, at bemaerkningerne tages til
efterretning og til opfglgning i den efterfglgende planlaegning.

Hgringssvarene har p& denne baggrund givet anledning til falgende konkrete
endring af Helhedsplanen:

P& side 11 indskrives: "P§ arealet mellem Olsbaekken og Kildebrondebaekken
mod vest, som ligger uden for fingerplanens gronne kile, vil der desuden vaere
mulighed for at etablere solenergianiaeg. Disse skal indpasses i landskabet om-
kring gron kile, s§ de fremstdr mindst skeemmende ved at arbejde med beplant-
ning.”

I forleengelse heraf sendres Helhedsplanens kort pa side 1, 5 og 11, idet det om-
rade, hvor der vil vaere mulighed for solenergianlaeg, markeres.

Planmyndigheden vurderer, at der ikke er tale om andringer, som har en karak-
ter eller et omfang, der ngdvendigggr, at der gennemfgres en supplerende hg-
ring eller yderligere miljgvurdering.

3 Integration af miljghensyn

Helhedsplanen fastleegger en overordnet vision for den fortsatte udvikling af Det
indeklemte areal i Greve. Miljgvurderingen er udarbejdet med henblik pd at sikre
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en integration af miljgforhold fra de helt tidlige faser i planlaegningen. Miljginte-
grationen har bl.a. omhandlet en sikring af hensynet til natur og gkologiske for-
bindelser samt rammer for rekreation, hensigtsmaessig handtering af regnvand,
hensyn til kulturarvsinteresser samt landskab og visuelle forhold, gode trafikale
og trafiksikkerhedsmaessige forhold for brugerne i og omkring omradet, herun-
der stiforhold, samt sikring af bredde i paletten af erhvervstyper, der kan etable-
res sig pa Det indeklemte areal.

Miljgvurderingen har i den forbindelse bidraget til, at indarbejdelsen af disse mil-
joehensyn samt hgring af bergrte myndigheder og offentligheden foreligger doku-

menteret.

Det er vurderet i miljgrapporten, at vedtagelse og realisering af initiativerne i
Helhedsplanen, kan have fglgende miljgpavirkninger:

> Markarealer og gronne omrader erstattes af ny bebyggelse og befzestede
arealer, bl.a. inden for et mindre areal med skovbyggelinje

>  /Endring af beplantning og biodiversitet
>  AEndring af visuelle og landskabelige forhold i omradet
>  AEndring af trafikmaengder og -fordeling

>  AEndring af stiforbindelser og adgangsforhold for blgde trafikanter samt re-
kreative forhold

>  Stgj fra trafik og drift af omradets virksomheder samt gvrige potentielt for-
urenende erhvervsaktiviteter

>  AEndret udledning af drivhusgasser/CO2
> Mulighed for indpasning af vedvarende energianlaeg

>  /Endret behov for regnvandshandtering, herunder aendret afledning af over-
fladevand og strgmningsveje

>  AEndring af Greve Kommunes erhvervsudbud
> Kumulative virkninger ift. trafik, trafikstgj og visuel indvirkning

Helhedsplanen er undervejs i processen tilpasset sdledes, at der er gennemfgrt
en kvalificering af den grenne og bld struktur, herunder afstand til de to vand-
Igb, stier og byggefelter samt karakteren og placering af ny beplantning og nye
regnvandsbassiner. Dette har betydet en forggelse af den grgnne struktur og
basis for mere beplantning med stgrre variation og dermed ogs& en stgrre na-
tur- og rekreativ kvalitet i dele af planomradet.

I planlzegningen er der ogsa Igbende arbejdet med vej- og stistruktur samt den
overordnede afvikling af trafikken. Dette for at sikre en bade smidig, tryg og sik-
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ker afvikling af trafikken, sa der dels sikres den ngdvendige kapacitet bade in-
ternt og i de tilstsdende kryds mv. og dels sdledes at blgd og tung trafik ikke
blandes. Greve Kommune har i forbindelse med miljgvurderingen ladet udar-
bejde et notat med en analyse af de kumulative trafikale konsekvenser, som
folge af Helhedsplanen i kombination med andre byudviklingsprojekter i omradet
ved Kildebrgndevej og Greve Centervej. Analysen omfatter ogsd vurdering af
forslag til ngdvendige tiltag pa vejnettet, for at opretholde en acceptabel afvik-
ling af trafikken og sikring af trafiksikkerheden i en fremtidssituation, hvor Hel-
hedsplanens omrade er fuldt udbygget.

Ud fra en vurdering af de potentielle miljgpavirkninger har Greve Kommune sik-
ret, at en raekke tiltag er integreret i Helhedsplanen og dermed ogsd varetages i
den efterfglgende lokalplanlaegning. Konkret er fglgende tiltag indarbejdet:

>  Beskyttelsen af natur og vandlgb opretholdes og sikres mod tilstandsaen-
dringer og er i vid udstraekning integreret i planens grgnne Kkile.

>  Der stilles krav om etablering af en gget og en mere varieret beplantning,
der kan bidrage til omradets biodiversitet og naturkvalitet.

>  @kologiske forbindelser er indarbejdet i planens grgnne kile.

> Helhedsplanen vil have en vaesentlig indvirkning pa den fremtidige trafikaf-
vikling. Derfor er der fokus p& behovet for tiltag, der kan sikre en robust og
sikker afvikling af bil- og lastbiltrafikken, som forventes markant gget. Med
foresldede konkrete tiltag kan den miljgmaessige indvirkning dog begraen-
ses.

> Der stilles krav om anlaeg af overordnede stiforbindelser samt sekundeere
stier, som sikrer god mobilitet for cyklister og gdende samt adskillelse af
blgd og tung trafik.

> Udlzeg af byggeomrader og teette plantebaelter samt fokus p& bygningsde-
sign og materialevalg er med til at sikre, at kommende bebyggelse mod
motorvejen ikke giver anledning til refleksion af stgj i veesentlig grad.

> Indpasning af taette plantebzelter mod banen vil medvirke til at slgre den vi-
suelle pavirkning fra ny bebyggelse ift. kulturhistoriske- og landskabsmaes-
sige interesser. Friholdelsen af den grgnne kile ift. bebyggelse vil ogsd bi-
drage hertil.

> Helhedsplanen har fokus pa behovet for beskyttelse af grundvand og grund-
vandsdannelse relateret til den erhvervsmaessige anvendelse samt byggeri
og befaestelse af arealer i omrédet. Med en forventet naermere regulering
heraf kan den miljgmaessige indvirkning begraenses.

>  Der sikres en overordnet Igsning for handtering af regnvand i to primaere
bassiner. Bassinerne er placeret i den grgnne struktur samt under hensyn-
tagen til naturlige terreenformer/lavninger.
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> Planen muligggr indpasning af vedvarende energianlaeg- herunder solener-
gianlaeg - pa bebyggelse og udvalgte arealer pa terraen. Det skal i den vi-
dere planleegning sikres, at opseetning af anlaeg ikke giver anledning til ned-
sivende forurening til jord og grundvand. Dette kan f.eks. veaere i form af
kemikalier anvendt til overfladebehandling samt olie i anlaeggenes transfor-
mere. Sidstnaevnte findes dog typisk et lukket system placeret pad et befze-
stet areal samt med opsamlingskar i tilfeelde af laekage. Konkrete tekniske
Igsninger til forebyggelse af bl.a. grundvandsforurening vil blive fastlagt og
beskrevet neermere i den efterfglgende mere detaljerede planleegning.

> Den grgnne kile styrkes med en mere biodivers beplantning og evt. under-
stgttende rekreative faciliteter som baenke mv. Desuden skal de kommende
erhvervsomrader udvikles med fokus p& grgnne kvaliteter, stiforbindelser
mv.

> Helhedsplanens muligheder for erhvervsudvikling vil bidrage til det lokale
erhvervsliv og jobskabelse.

Miljgvurderingens konklusion er, at Helhedsplanen for Det indeklemte areal for-
ventes at medfgre vaesentlig indvirkning p@ miljget ift. den fremtidige trafikaf-
vikling pa vejnettet i naeromradet, herunder en kumulativ indvirkning ift. andre
byudviklingsprojekter i omradet omkring Kildebrgndevej og Greve Centervej. I
forlaengelse heraf indeholder miljgvurderingen derfor fglgende afveergeforan-
staltninger:

> Ombygning af rundkerslen ved Vejleavej.
>  Separat venstresvingsspor i krydset ved Kildebrgndevej 60.

> Ny Igsning for trafikafviklingen pa Greve Centervej.

4 Alternativer

Miljgrapporten belyser ikke alternativer udover 0-alternativet, der en den situa-
tion, hvor Helhedsplanen ikke realiseres og hvor udviklingen af Det indeklemte
areal vil fortsaette som nu med afseet i gaeldende planleegning.

Ved 0-alternative antages erhvervsudviklingen i omradet udfgrt pa baggrund af
galdende lokalplaner, kommuneplanrammer mv., og hvor eksisterende anven-
delser til landbrug, tekniske anlaeg mv. kan fortseette eller udvikles med ny lo-
kalplanlaegning. Den efterfglgende planlaegning og udvikling af omradet vil der-
med ikke ske ud fra samme helhedsbetragtninger, som hvis Helhedsplanen ved-
tages.

5 Overvagning

I henhold til § 12, stk. 4, i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvage de
vaesentlige miljgpavirkninger af planens eller programmets gennemfgrelse.



COWI
SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE - MILJGVURDERING AF HELHEDSPLAN FOR DET INDEKLEMTE AREAL, GREVE 7

I forhold til de trafikale kapacitets- og afviklingsproblematikker foreslds der ikke
overvagningstiltag, der ligger udover vejmyndighedernes almindelige systemer
og befgjelser.



