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Hvorfor Helhedsplan
for Strandvejsomradet-
Bevaring og fornyelse?

Strandvejsomradet- Bevaring og fornyelse omfatter hele det ca. 8,5 km lange
Strandvejsomréade langs Kege Bugt.

Overordnet er Strandvejsomradet- Bevaring og fornyelse det farste skridt i at
fa ryddet op.i det brogede delvist foreeldede plangrundlag for hele det store
omrade.

For omrédet geelder i dag en reekke eeldre byplanvedtsegter, som ligger spredt
imellem nyere lokalplaner.

Uden for disse ligger mange omrader hen, hvor det kun er kommuneplanens
sparsomme rammer der geelder.

En at de vigtige sammenbindene elementer for omradet er den syd-
nordgaende Strandvej og de gst- vestgéende stiforbindelser ud mod Kagge
Bugt.

Strandvejsomradet- Bevaring og fornyelse giver forslag til en ny tidssvarende
inddeling af Strandvejen, samt forslag til bedre og tydeligere stiadgange for
kommunens borgere mv. mod de attraktive strandarealer.

Desuden viser Strandvejsomradet- Bevaring og fornyelse en reekke intentioner
for det samlede Strandvejsomrade.

Disse intentioner skal indarbejdes i efterfglgende lokalplaner, hvor det
foreslas, at der udarbejdes fglgende fire planer:

- Lokalplan for Hundige Strandvejsomrade.

- Lokalplan for Greve Strandvejsomrade.

- Lokalplan for Mosede Strandvejsomrade.

- Lokalplan for Karlslunde Strandvejsomrade.

Intentionen med lokalplanerne er, at der kan skabes bedre sammenhzenge i
omradet, og lokalplanerne kan danne grobund og give mulighed for en mere
nutidig anvendelse af hele Strandvejsomradet.




Omradeafgraensning

Strandvejsomradet omfatter hele det ca. 8,5 km lange omrade langs
Kgge Bugt.

Omrédét varierer i bredde fra 200 meter pa det smalleste sted ved
Mosede Strand, op til 600 meter pa det bredeste sted ved Mosede
Strand.

Strandvejsomradet omfatter et omradet p& ca. 340.000 m2,
Omradet udger ca. 1/6 af kommunens areal mellem Kgge Bugt
Motorvejen og Kgge Bugt.

Igennem hele omradet lgber Strandvejen (Karlslunde Strandvej,
Mosede Strandvej, Greve Strandvej og Hundige Strandvej), som
sammen med kystlinien er det beererede fysiske element for

Strandvejsomradet.

Greve Strand

" Strandvejsomradet

Mosede Strand
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Vejen til endelig
vedtagelse

Forslag til:

Strandvejomradet- Ideopleeg
Har veeret i offentlig hgring i perioden 13. marts - 10. april 2015, hvor der
kom 47 hgringssvar.

Derudover har der den 26. marts 2015 veeret afholdt et stort &bent borg-
ermgde p& Greve Gymnasium med en indlagt workshop om Ideopleegget,
med udgangspunkt i falgende 4 temaer:

1. Strandvejens overordnede udtryk og anvendelse i fremtiden

2. Stiforbindelser og skiltning

3. Bedre samspil mellem boliger og erhverv i afgreensede omrader
4. Kulturarv og turisme

Efterfglgende er input fra magde, samt forslag og kommentarer fra den
offentlige hgring indarbejdet i forslag til Helhedsplan for Strandvejsomrédet-
Bevaring og fornyelse.

Forslag til:
Helhedsplan for Strandvejomradet- Bevaring
og fornyelse

Har veeret i offentlig hgring i juli maned 2015, hvor der kom 25 hgringssvar.

Efterfalgende er forslag og kommentarer fra den offentlige hgring indarbej-
det i den endelige udgave af Helhedsplan for Strandvejsomradet- Bevaring
og fornyelse.

Endelig vedtagelse af:
Helhedsplan for Strandvejomradet- Bevaring

og fornyelse (dette dokument)
Den 28. september 2015 vedtog Byradet endeligt Helhedsplan for
Strandvejsomradet- Bevaring og fornyelse.
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Intentioner

Tidligere magder

Strandvejsomradet- Bevaring og fornyelse har pa baggrund af tidligere
mgder med borgere og intereressenter oplistet en raekke vigtige forhold for
den fremtidige anvendelse af Strandvejsomradet, disse skal indga og
indarbejdes i det kommende lokalplanarbejde.

Overordnede intentioner
Bedre sammenhaeng mellem by og kyst - brede og synlige adgange til
kysten

» Fra bilistvenligt til fodgeenger- og cyklistvenligt

» Udpegning af 5 omrader til sammenhaengende "blandede omrader”

e Mulighed for at nuveerende erhvervsgrunde/ matrikler mellem de
blandede omrader/ kommunegreense kan overga til boligformal.

* Mulighed for at optil 2 sammenhaengende boliggrunde/ matrikler
med skel til Strandvejen, der ligger mellem de blandede omrader/
kommunegreense, kan overga til Erhverv (butikker, restaurant og liberalt
erhverv).

» Mulighed for teettere og hgjere byggeri i de 5 "blandede omrader” til
butikker, restauranter, liberalt erhverv og boliger

» Mulighed for sammenlaegning af grunde i de 5 "blandede omrader” il

&

butikker, restauranter, liberalt erhverv og boliger )
» Alle anvendelser i de 5 "blandede omrader” til butikker, restauranter, ':"
liberalt erhverv og boliger skal have facade og adgangsvej til Strandvejen m
. o
Anvendelsesmuligheder og teethed <
» Grgnne omrader og feelles friarealer _' 2 ]
» Udleeg til veje, stier og parkering : 5‘ P
« Aben-lav / parcelhuse, op til 1,5 etager og bebyggelsesprocent op til = m-j

30 % * e

» Teet-lav bolighebyggelse, op til 2 etager og bebyggelsesprocent op til A"
40 % *

» Blandede omrader for butikker, restauranter, liberalt erhverv og boliger
(teet-lav og etageboliger), op til 2,5 etager og bebyggelsesprocent op til
60 % *

Grundstgrrelser

« Aben-lav / parcelhuse 700 m?*

» Teet-lav bolighebyggelse fra ca. 700 m? * og opad
» Blandede omrader fra ca. 1000 m? * og opad

Intentloner for feerdsel LSS
Bedre fodgeengerforbindelser fra by til kyst.

» Bedre synlige beleegninger og bred visuel kontakt til stranden pa
fodgeengerforbindelser fra by til kyst

e Mulighed for opkgb af grunde for at sikre brede og synlige
fodgeengerforbindelser pa udvalgte steder

bebyggelsesprocent og grundstarrelser fastseettes praecist i de kom-
mende lokalplaner
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Stréandvejen | dag

"Meget” asfalt”

5 : Strandvejen er i dag preeget af blandt andet darlige udsigtsforhold nar man
<.t kommer fra sidevejene, ringe krydsningsmuligheder for fodgeengere, hgj
befaestningsgrad og rodet parkering og uensartet beplantning mv.

Strandvejen har i dag 2 og 4 sporet vejprofil med meget asfalt til bilister,
profilet er et ensartet profil med en bredde pa 24 meter p& bade Karlslun-
de Strandvej, Mosede Strandvej, Greve Strandvej og Hundige Strandvej.

Det foreslas at der sker en omprofilering af vejen med mulighed for at ska-
be et andet udtryk og en eendret funktionalitet.

ol g
beatet J

i :
Overkérsler til Strandvej

Adgang til dagligvarebutik

Overkars|ettil Strah;gi-.\iej!i 2y

Lk

Spredt parkering
Karlslunde Strandvej med 100% belaegning
Skiltning
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Nyt profil for
Strandvejen

Mere “grent” grundprofil med 2 kerespor

e Strandvejens grundprofil er et-sporet (et spor i hver retning). De to spor /
placeres som udgangspunkt midt p& det 24 meter brede udlaeg. Denne /
lesning ger at vejbane og cykelsti samt fortov rykkes laengere veek fra
alle sidevejene, og derved sikrer bedre oversigtsforhold fra sidevejene
(A).

e | hver side af de to spor, placeres der fortov og cykelsti. Ved bebyggelse, =

der ikke har direkte adgang til Strandvejen, anlaegges der en gren rabat
pa ca. 0,5 meter mellem fortov og skel (A).

e Mellem karebane og arealet til cykelsti og fortov, er en zone pé ca. 3,5
meter som kan bruges til parkering med evt. graesarmeringssten, graes-
rabat med eller uden traeer, buslommer og svingbaner mv (A).

e De to kerebaner i grundprofilet kan i forhold til midten af det samlede
udleeg pa 24 meter skydes til den ene eller anden side. Dette vil give
mulighed for en "lokal” tilpasning af grundprofilet, da der er store for-
skelle pa behov og ensker pa den 8,5 km lange Strandvej (B).

e Ved omréader til "blandede formal” kan grundprofilet tilpasses efter
behov, fx kan der kraeves et storre fodgaengerareal ved en café eller et
storre fodgaengerareal ved en fodgaengerovergang (C).

e \Ved szerlige omrader, hvor det enskes at nedseette hastigheden, kan der
anleegges parkeringsomrade midt p& Strandvejen mellem de to spor, fx.

ved Greve Badehotel og blandet omrade ved Karlslunde Strand (D). . &6\5

0 3 '. W
e Pa dele at streskningen kan der anlaegges vandrender med riste, . ‘5\&?\"
N e ol

grofter til opsamling af regnvand, hvoraf nogle vil kunne have .= R
forbindelse for renset vand til Kege Bugt (E). A Oé% %

drender
Eksempel pa vandrender fra
Strandvejen med udlgb af rent
vand til Kgge Bugt

Udeservering

2 "_‘»..'J;éia's.tr_ up: -F@Vé--g ad
" kering i midte

afvej:

GRUNDPROFIL
"gennemgaende”

Grundprofil
Princip for forskydning
af de 2 kegrebaner

Grundprofil

Mulighed ved "Blandede
omrader”

og parcelhusomrader

Grundprofil

Mulighed for "midterzone”
med parkering, grant,
treeer mv

Midte

Kgrebane : Kgrebane
35m 35m

ZONE
Parkering, Grees,

Treeer,

Rabat 0,5 m
Fortov 2,0 m
Svingzone 3,5m

Cykelsti 2,5 m

Midte
Forskydning af 7 m kgrebaner

Mulighed ved forskydning
for starre fortovsarealer, 3
mere parkering og
starre grgnne arealer
med treeer

Starre fortovsarealer
her vist med en
bredde pa 4,5 m

Midte

Heek/ Hegn

Erhverv/ Butik
Rabat 1 m
Parcelhus mod

Strandvej

Fortov Midterzone
her vist med en  K2rebane Zgm il parkering, ) Kerebane
bredde pa 3,0 m m treé_'nv. 3.5m
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Anvendelser

“Blandede omrader” med boliger

Strandvejen er i dag praeget af en spredning af erhverv og butikker
langs hele straekningen.

Det foreslas at der langs Strandvejen gennem Strandvejsomradet
udlzegges 5 omrader til sammenhaengende blandede omrader med
butikker, restauranter, liberalt erhverv og boliger.

Omraderne udlaegges efter fglgende principper:

«  Afgreensningen af de 5 "blandede omrader” (BL1-5) foreslas
fleksibel i omradets afgraensning langs Strandvejen og mod de
bagudliggende matrikler og grunde.

* Mulighed for starre taethed og flere etager end i resten af
Strandvejsomradet.

»  Sterre rammeomrader end tidligere giver mulighed for
sammenlaegning af grunde.

« Erhverv skal have facade og adgangsve;j til Strandvejen - for at

g,

SREATEC NN N

Principiel og fleksibel afgraénsning

= Led

- BL3. Greve Strand bydelscenter

Principiel og fleksibel afgreensning

undga erhverv midt i et boligomrade.

Ved at samle butikker mm. i omré&der styrkes de hver iseer, og der
kan skabes en synergieffekt.

Mulighed for at fritliggende erhvervsgrunde kan overga til
boligformal.

Bebyggelsesprocent og etageantal

Bebyggelsesprocent op til 60% og op til 2,5 etager.
Teet-lav bolighebyggelse op til 40 % og op til 2 etager.

Butiks- og grundstgrrelser

= §

Butiksstarrelser i Greve Strand bydelscenter maks. 2.000 m?.
Butiksstarrelser i Karlslunde, Mosede Havnevej, Hundige Strand
Syd og Nord lokalcenter maks. 1.000 m2.

Grundstgrrelser 1000 m? og opad.

Grundstgrrelser for teet-lav boligbebyggelse 700 m? og opad.

S W S Dl

\J Mosede
Havn

NG

e
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Olsbaekken

Boligomrader uden “erhverv”

Omraderne B1-7 mellem de "blandede omrader” udleegges til boliger.

Eksisterende lovligt erhverv kan fortseette.

Bebyggelsesprocent, etageantal og grundstarrelser.

* Bebyggelsesprocent op til 30% og op til 1,5 etage.

* Teet-lav bolighebyggelse op til 40 % og op til 2 etager

« Grundstgrrelser for parcelhuse min. 700 m?, og for teet-lav
bolighebyggelse 700 m? og opad.
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P r i m & re O g Nye Og bedre Stiforbindelser * De sekundeere forbindelser (S), er mindre synlige og omfangs-

| omradet i dag er der en reekke stier som forbindeler Strandvejen og meessigt n|1_indre.l . X rforbindel f i
Kysten. Der skal arbejdes med at skabe bedre fodgeengerforbindelser *  Bedre synlige belaegninger pa fodgeengerforbindelserne fra by t

Se ku N d % re fra by til kyst med markering af primeere og sekundaere stiforbindel- kyst samt god visuel kontakt med vandet.

ser « Fodgaengerforbindelserne er offentlige stier pa et ofte ikke-kom-
= = Sti(;,rne udleegges efter folgende principper: munalt areal. For at sikre kig og adgang til stranden bgr kom-
St I fo r b I n d e I Se r . Bedre fodgaengerforbindelser fra by til k.yst. munen opkgbe disse grenne arealer ejet af grundejerforeninger.
«  De primaere (P) forbindelser forbinder stationerne og de grgnne Nogle steder ber de udvides ved yderligere opkab af private na-
kiler med kysten, undtaget er P3 til Mosede Havn. boejendomme, nar disse bliver sat til salg. Et eksempel er omra-
det mellem Godsvej og Hundige Centervej - her er specialt darlige

Karisiundenaiien forbindelser fra byen til kysten.
Mod Hoje Taastrup -

Karlslunde

Tunnel under jernbane
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Signaturforklaring
1 I@ Il Primeer fodgaengerforbindelse (P 1-7)

Hundige Havn

n @ s Sekundaer fodgaengerforbindelse (S 1-14)
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Zoom pa 4 mulige

stiforbindelser
Nedslag

P& denne side er vist 4 sekundaere stiforbindelser i lidt starre
maélestok.
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" Antikhuset” Greve Strandkro, Strandhusene i Greve, Hundige Strandvej 201,
Greve Strandvej 23 Greve Strandvej 9 Opfert fra ca. 1972 og frem .
Opfort 1935 Opfart 1900 g

=
N

Kulturarv

o . g
Eksempler pa bygninger og miljg
med hgj veerdi
Strandvejsomradet er praeget af en raekke historiske
bygninger og miljger. Der skal foretages en registrering og
kortleegning heraf, med henblik pa at synliggere og anven-
de disse som et aktiv i den fremtidige udvikling af strand-
vejsomradet.

Sommerbo,
Greve Strandvej 163 }
| Opfart 1912 i

i3

Feriecenter (tidligere)

Hundige camping
Danmarks fgrste og zeldste",

by A | .
Karlslunde Strandvej 87 : yske Bank, )
Grundlagt 1929 . Greve Strandvej 131 : Hundige Strandvej 199
Nuveerende bygninger Opfoart 1929 : i Opfort 1931 j

opfert ca. 1970

= B
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Niels Pedersensvej 9A
Opfort 1911

. Olsbaekken

s gl

) i . ’ —
Olsbaekken med park og bygninger "sommerhus”, opfert 1912 ommerhus”, opfart 1912

Mosede Fort med greesplane, opfgrt 1912



¢ Biodiversitet
Biologisk mangfoldighed

For at skabe bedre forudseetninger for udvikling af vild natur og et rigt dyre-
og planteliv, samt muligheden for at skabe bedre betingelser for friluftsliv,

i Greve Kommune, skal der foretages en registrering og kortleegning af
biodiversiteten og grgnne miljger omkring Strandvejen i Greve.

Med udgangspunkt i en sadan kortleegning vil identificerede miljger kunne
varetages og opgraderes i arbejdet med udviklingen af Strandvejsomradet
med henblik pa bade at forbedre den biologiske mangfoldighed samt styrke
muligheden for rekreativ brug af de grenne miljger.

e
X -

Strategiske
malsaetninger

* Mere plads til vild natur.

* Rigere dyre- og planteliv.

» Bedre plads til feellesskab og
friluftliv i naturen.

Hvad gar vi i Greve
Kommune:

Vi gger skovrejsning som en e = : :
del af Danmarks indsats for at g : : . e gl
g2 skabe biologisk mangfoldig P N SO Tk b = TR AT 5
Rigs hed og CO2 balance. T v et P - B

Udarbejdelsr natur- og friluftsplan
med udpegning af en rekreativ
rute med kultur og sundhedstema
i samarbejde med borgerne.

» Laver politik for naturen pa og
mellem offentlige arealer og
pladser, herunder hvordan vi
skal bruge vejarealer og rabatter.

Samarbejder med borgere og
virksomheder om konkrete klima-
tilpasningstiltag i grundejerfor-

eninger.

Arbejder pa at op na og fastholde
3 stjerner ved alle malestationer
pa vores badevand.

Intentioner for
skiltning

Retningslinier for opseaetning af skilte

| dag er der flere steder pa Strandvejen hvor skiltningen fremstar rodet uden
et samlet udtryk og orden.

For at opn& et mere stringent og roligt udtryk langs Strandvejsforlgbet er det
ambitionen at udbrede kendskabet til de retningslinier som Greve Kommune
har vedtaget for Skiltning p& Strandvejen.

Folderen er teenkt som en inspiration for butikker og erhvervsdrivende, om
hvordan skilte kan udformes i sammenhaeng med gadebilledet, det enkelte
hus og facader.

IGREVE
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alplan 1/4

lokalpl Vid
Nye lokalplaner ndige = |

/ e kL WY
Rammeomréder > trandvejsomréde ~ IR
Afgraensningen af hele omradet, fglger som vist pa denne sides kort kommu- ! = ! i J g Kege Bugt S.t-r:apark
neplanens rammeomrader, hvoraf store dele reguleres af rammebestemmel- : i -\:‘\ com P

(Ikke med ijkommende lokalpian)
- = o

P :
i

ser for boligomrader.
| det samlede omrade er mellemliggende rammeomréder med andre anven-
delser, og med nye lokalplaner udtaget.

Lokalplaner og reekkefglge
Det foreslas at inddele omradet i fire dele, og at der udarbejdes 4 lokalplaner
i folgende reekkefolge: ’

1. Lokalplan for Hundige Strandvejsomrade.
2. Lokalplan for Greve Strandvejsomrade
3. Lokalplan for Mosede Strandvejsomrade.

4. Lokalplan for Karlslunde Strandvejsomrade.

Rammeomrade Anvendelse

1B5 Aben-lav, granne omréder, butik, erhverv
Omrade afgreensning 1B6 Aben-lav, granne omréder, butik, erhverv
1B13 Teet-lav og feelles friarealer
1033 Offentlige formal, aktivitetscenter, park
e "-‘.,a”g\age“?éfd j 2B12 Aben-lav, granne omréader, butik, erhverv
"!r-ﬁ‘ke meil' kommendejlokalpl 2B13 Aben-lav, granne omréder, butik, erhverv
f - = NN 2E35 Erhvervsformal/ virksomheder til havn
i T M ]
.!‘ alpl?'n -4,’_/4 2R36, - E_fhverv og lystbadehavn
y ! . [ n
I}(@dglun ' (Ikke med i kommende lokalplan) 3B9 Aben-lav, grenne omrader, butik, erhverv

StF&H&V rade - ; } omrade-afgraensning 3C19 Detailhandel, restaurant, erhverv og bolig

,}3~R32 * Mosede-Fort- Strandpark
((Ikke'med i kommende lokalplan)

0 200 400 600 800
{ { ]

5 X Meters
3030?Kirke i J
(Ikke med i kommende

.
T lokalplan) J;?"
v -
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